UCHWALA NR
RADY GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY
Z DNIA 2025 ROKU
W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZAWIN KOSCIELNY DLA CZESCI OBREBOW SUSERZ I ADAMOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680), w zwigzku
z uchwala Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin KoS$cielny z dnia 07 pazdziernika 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin
Koscielny dla czeéci obrgbow Suserz i Adaméw oraz uchwatg Nr XVI/103/25 Rady Gminy Szczawin
Koscielny z dnia 28 pazdziernika 2025 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin
Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 r. oraz uchwalg Nr XVIII/127/2025 Rady Gminy Szczawin Ko$cielny
z dnia 30 grudnia 2025 roku w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin
Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 r., po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Ko$cielny, uchwalonego przez Rade Gminy
Szczawin Koscielny uchwata Nr 92/XV/2000 Rady Gminy Szczawin KoS$cielny z dnia 28 stycznia 2000
roku, Rada Gminy Szczawin Kos$cielny uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czesci
obrebow Suserz i Adamow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar okreslony granicg na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty
jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3
do uchwaly.

5. Dane przestrzenne, obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacije
o akcie oraz czesC graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych stanowia zalacznik nr 4
do uchwaty.

§ 2.

W uchwale nie okreSla si¢ elementdw zagospodarowania przestrzennego: granic 1 Sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, zasad ochrony doébr kultury wspodtczesnej, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz obszary przestrzeni publicznych
w obszarze planu nie zostaly okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczawin Ko$cielny.

§ 3.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow okreslone symbolami terendéw, o ktorych mowa w §5;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

wybrane odleglo$ci podane w metrach;

obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

stanowiska archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

granice strefy konserwatorskiej parku dworskiego;

10) pasy technologiczne od linii napowietrznych $rednich napie¢.
2. Oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, stanowigcymi ustalenia planu i wynikajacymi z przepisow
odrebnych jest:

1)
2)

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia DN150;
strefa 700m od turbiny wiatrowe;j.

3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustepie 1 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2
Terminy uzyte w planie

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie
w ustaleniach szczegdtowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja i utrzymanie obiektow
kubaturowych, ktérych taczna powierzchnia catkowita budynkéw wynosi minimum 55% sumy
facznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow mozliwych do zrealizowania na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
udziatu w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ustalone w planie
w ustaleniach szczegdlowych, dla ktérego mozliwa jest realizacja i utrzymanie obiektow
kubaturowych, ktorych laczna powierzchnia calkowita budynkow wynosi maksimum 45% sumy
tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw mozliwych do zrealizowania na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
udzialu w zagospodarowaniu powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdlowe nie
stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng granicg¢ sytuowania budynkow. Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykraczaé
moga: schody, zadaszenia, wykusze, balkony i inne czgsci budynku, lecz nie wigcej niz 1,5m
oraz zajmowaé¢ powierzchnie nie wigksza niz 10m? w rzucie poziomym, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych oraz z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczonag na rysunku planu linie,
wzdtuz ktorych obowiazuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkéw, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz Sm, elementow wejs¢
do budynkow takich jak: schody, pochylnie, w tym pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych, podesty,
daszki, z zastrzezeniem przepisow odrebnych z zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki badz lokale wbudowane w budynek w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych
do ustaw;

budynkach o funkcji mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki, ktore zostaty
zdefiniowane w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;



11) froncie dzialki - nalezy rozumie¢ t¢ czg$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi publicznej, drogi wewngtrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebno$cig
drogowa, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd na dzialke.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§5.

Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenéw na rysunku planu i okreéla si¢ ich przeznaczenie jako:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: od 1IRZM do 22RZM;
3) tereny uslug, oznaczone symbolami: od 1U do 4U, z wylaczeniem terenu 3U;
4) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR;

5) tereny rolnictwa, oznaczone symbolami: od 1RN do 19RN;

6) teren cmentarza, oznaczony symbolem: 1CC;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP;

8) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1L, 2L;

9) teren sktadow i magazynow, oznaczony symbolem: 1PS;

10) teren drogi glownej, oznaczonej symbolem: 1KDG;

11) tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,;
12) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL;
13) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
14) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: 1KR.

§ 6.
Wyznacza si¢ jako tereny do realizacji celow publicznych tereny: 1KDG, 1KDZ,
2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu;

2) narysunku planu przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujacych linii zabudowy;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, w tym w odcieniach koloru biatego,
kremowego, bezu, z6lci oraz szarosci.

2. Obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w oznaczonej na rysunku planu strefie oznaczonej symbolem “strefa kontrolowana
od gazociggu wysokiego cisnienia DN150” w ktorej to strefie obowiazuja zakaz, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie.

3. Obowigzuja ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w oznaczonej na rysunku planu strefie oznaczonej symbolem strefa 700m od turbiny
wiatrowej” w ktorej to strefie obowigzuja zakaz i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych



§ 8.
Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie 1UR oraz czesci terenu
1KDG w sktad ktorych wchodza:
1) kosciot wraz z dzwonnica;
2) brama koscielna oraz teren cmentarza koscielnego;
wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 98/447/62W decyzja z dnia 23 marca 1962 roku,
dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Wskazuje sie na rysunku planu na terenie 1MN i cze$ci terenu 1ZP oraz czgsci terenu 3RN obiekt
wpisany do rejestru zabytkdw, to jest park krajobrazowy z XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem 13, decyzja z dnia 24 sierpnia 1976 roku, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu, to jest:
1) budynku plebanii z XIX wieku w zespole koscielnym na terenie 3RZM;
2) dworu z pierwszej potowy XIX wieku na terenie 1MN ustala si¢ zakaz zastaniania obiektow przez
nowe obiekty pomiedzy tymi obiektami a terenem 1KDG.
Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu, to jest terenu
cmentarza na terenie 1CC ustala si¢ zakaz likwidacji historycznego ogrodzenia od strony terenu 1KDG.
Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu, to jest ogrodzenia
z kapliczkami w zespole Ko$ciota Parafialnego pod wezwaniem Najswietszej Marii Panny na terenie
1UR ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony ekspozycji widokowej obiektow od terenu 1KDG.
Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu, to jest kapliczki
przydroznej na terenie 1KDZ ustala si¢ zakaz rozbidrki, przy czym celem odbudowy dopuszcza sig
wylacznie rozbiorke jedynie w przypadku katastrofy budowlanej lub stanu technicznego.
W obszarze strefy konserwatorskiej parku dworskiego, wskazanej na rysunku planu ustala si¢ zakaz
wycinki starodrzewéw o wysoko$ci minimalnej 6m, z wyjatkiem tych stanowiacych zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi, w tym bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych na rysunku
planu, w graniach ktérych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, zakazuje sig:
1) realizacji zbiornikéw wodnych, w tym stawow rybnych, oczek wodnych;
2) zmiany uksztaltowania terenu w formie haltd, nasypow, zaglebien.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ zachowanie i ochrone ekspozycji widokowe;j
obiektow stanowigcych dobra kultury od strony dréog publicznych, oznaczonych jako krzyze
w granicach planu na rysunku planu, poprzez nienasadzanie drzew i krzewow miedzy jezdniami drog
publicznych a wyzej wskazanymi dobrami kultury.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad jego ksztaltowania

§9.
Obszar planu czeSciowo znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowy,
wskazanym na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia na podstawie przepisow odrebnych.
Zakaz wprowadzania do $rodowiska $ciekow do wod i ziemi na podstawie przepisoéw odrebnych
z zakresu prawa wodnego.
Wskazuje si¢ minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnych w ustaleniach szczegoétowych
planu.
4. W obszarze objetym planem:
1) zakazuje si¢ budowy obiektow, ktorych dziatalno$¢ powoduje przekroczenie standarddéw jakoSci
srodowiska, w mysl przepisow odrebnych, wykraczajacych poza terenem prowadzonej dziatalnosci,
a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako
zakltady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w mys$l przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



3) zakazuje si¢ realizacji instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ sktadowania odpadow;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajgcych energic elektryczng z OZE: mikroinstalacje
fotowoltaiczne, pompy ciepla.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) granice sanitarnej strefy ochronnej w odlegtosci 50m od cmentarza na terenie 1CC;

2) granice sanitarnej strefy ochronnej w odleglo$ci 150m od cmentarza na terenie 1CC,

dla ktorych obowiazuja zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu

cmentarzy i chowania zmartych.

§ 10.
W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych tereny:
1) 1MN nalezy traktowac jako tereny pod cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) od 1U do 4U, z wylaczeniem terenu 3U, 1UR nalezy traktowac¢ jako tereny pod cele mieszkaniowo-
ustugowe;
3) od 1RZM do 22RZM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§11.

1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne z ukltadem zewnetrznym poprzez tereny 1KDG, 1KDZ, 1KDL,
2KDZ, 2KDD.

2. W granicach planu tereny 1KDG, 1KDZ stanowig gtéwne powiazania komunikacyjne.

3. W granicach planu tereny 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD s3 elementami uzupetniajagcymi powigzan
komunikacyjnych.

4. Na terenach 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD ustala si¢ mozliwos$¢ transportu
zbiorowego.

5. Obstuge komunikacyjng terenéw okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12.
1. Ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych lacznie z miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;
2) dla obiektéw handlowych: minimum 1 miejsce parkingowego/40m? powierzchni uzytkowej;
3) dla innych obiektow od wyzej wymienionych: minimum 1 miejsce parkingowe/200m? powierzchni
uzytkowej.
2. W zakresie miejsc parkingowych dla osoéb niepetnosprawnych nakazujg¢ si¢ zachowanie 10% ogoblnej
liczby miejsc parkingowych przystosowanych dla osob niepelnosprawnych na dzialce budowlane;.
3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych urzadzonych w poziomie terenu, budynkach
garazowych lub budynkach przeznaczonych gtéwnie do innych celow

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§13.
Ustala si¢ budowg, przebudowe, montaz, remont obiektow, sieci, urzadzen i elementow infrastruktury
technicznej w obszarze objetym planem, o ktorych mowa w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych oraz ustalen szczegétowych planu, w tym dla terenow 1RN, 3RN,
4RN, 15RN, 17RN, 18RN, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 7RZM, 8RZM, 10RZM, 11RZM, 14RZM,
15RZM, 19RZM, 21RZM, 22RZM dla ktérych wskazuje si¢ ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej w ustaleniach szczegdtowych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.



§ 14.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociagowa
magistralng i1 rozdzielcza z wodociggu publicznego zasilanego ze stacji uzdatniania wody w Suserzu
z wykorzystaniem rur o minimalnych $rednicach @100mm.

§ 15.
W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania §ciekoéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem §15 pkt. 5;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przytacza kanalizacyjne, umozliwiajace odprowadzenie $cieckow bytowo-komunalnych;

3) zasade rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

4) zasade zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki lub
odprowadzenie systemem kanalizacji deszczowej;

5) dopuszczenie realizacji i uzytkowania szczelnych, atestowanych zbiornikdw na nieczysto$ci
lub indywidualnych ekologicznych oczyszczalni;

6) parametry:
a) minimalnych $rednic kanalow $ciekowych - @160mm;
b) minimalnych $rednic rurociagu tlocznego — @30mm.

§ 16.
W zakresie zasady zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cis$nienia
wszystkich obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédel do czasu realizacji sieci
gazowej;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

4) parametr minimalnej $rednicy rur gazociagu - ¥32mm,;

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, w tym w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 17.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) dopuszczenie zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrdédel energii, o mocy osiggalnej cieplnej
w skojarzeniu nie wickszej niz 50 kW przypadajaca na jedng dziatke budowlang, w tym
z kolektorow stonecznych montowanych na budynkach, z pomp ciepta oraz z urzadzen kogeneracji
rozproszonej oraz ogniw paliwowych;

2) dopuszczenie wegla, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu pltynnego lub innych paliw
bezpiecznych ekologicznie, spetniajacych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrgbnych;

3) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie elektryczna.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) zasade ze wszystkie obiekty budowlane zaopatrywane beda w energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem pkt. 4);

2) dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych wysokiego, $redniego iniskiego napiecia
w wykonaniu kablowym i napowietrznym,;

3) zasad¢ rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajaca na utrzymaniu na budowie,
przebudowie, remoncie istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, atakze na odbudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, o tacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 50 kW przypadajacej na jedng dziatke
budowlang, urzadzen kogeneracji rozproszonej;



5) parametry minimalnego napi¢cia znamionowego — 0,4 kV.

§ 19.
W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ utrzymanie zorganizowanego systemu zbidrki odpadow;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ systemu selektywnej zbiorki odpadow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 20.
W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez sie¢ kablowa oraz za pomoca sieci radiowej
za posrednictwem istniejacych i projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komoérkowej, z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ parametr minimalnej czgstotliwos$ci szerokopasmowego Internetu — 1 MHz.

§ 21.

1. W strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN150, wskazanej na rysunku planu
oznaczeniem ,strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN150”, wyznaczonej
na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie, ustala si¢ zakaz:

1) realizacji zbiornikéw wodnych, w tym stawow rybnych, oczek wodnych;
2) zmiany uksztaltowania terenu w formie hatd, nasypow, zaglebien.

2. W pasach technologicznych od linii napowietrznych $rednich napie¢, wskazanych na rysunku planu
oznaczeniem ,,pasy technologiczne od linii napowietrznych $rednich napie¢”, ustala si¢ zakaz zmian
uksztattowania terenu w formie hald, nasypow, zaglebien.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
oraz okres$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§22.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ frontow dziatek, ich minimalng powierzchni¢ oraz okreslenie kata potozenia granic dzialek
w stosunku do pasa drogowego w ustaleniach szczegélowych dla terenow, z zastrzezeniem dziatek
powstajacych w wyniku scalania i1 podziatu dla terenéw drog oraz pod obiekty, urzadzenia i elementy
infrastruktury techniczne;.

2. Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w ustaleniach
szczegotowych, przy czym okre§lenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotyczy nowo wydzielanych dziatek pod obiekty, urzadzenia i elementy infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace sposobdéw i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
1) tymczasowych obiektow zwigzanych z realizacjg inwestycji, ktore dopuszcza si¢ do czasu oddania
do uzytkowania inwestycji;
2) kioskow ulicznych o powierzchni nieprzekraczajacej 10m? powierzchni zabudowy, ktore dopuszcza
si¢ na czas trwania wydarzen religijnych kulturalnych, $wiagtecznych, obyczajowych, gminnych,
powiatowych i wojewddzkich.



DZIALIII
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Teren 1IMN

§ 23.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1MN przeznacza si¢ na utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie 1MN dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy.

3. Na rysunku planu na terenic 1MN wskazano stref¢ konserwatorskg parku dworskiego dla ktorej
to obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 7.

§ 24.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1MN:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, remont istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dniu
uchwalenia planu, to jest obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdow, z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w §8 ust. 3 pkt 2) dla tego obiektu, wskazanego na rysunku planu, to jest dworu
z pierwszej polowy XIX wieku;

3) w zakresie geometrii dachow:
a) nakazuje si¢ realizacje dachow wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu

gtéwnych potaci dachowych do 45°;

b) zakazuje si¢ realizacji dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §8 ust.3 pkt 2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazanego na rysunku planu, to jest dworu z pierwszej potowy XIX wieku.

§ 25.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10m,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w §8 ust.3 pkt 2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazanego na rysunku planu, to jest dworu z pierwszej potowy XIX wieku;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 2,
w tym poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow garazowych, gospodarczych — 6m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowych, gospodarczych — 1.

§ 26.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1MN:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2 500m?,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu 1MN:
2 500m?.

§ 27.



Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1IMN poprzez teren 1IKDG.

§ 28.

Okresla si¢ stawkg procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1MN na poziomie 0,1%.

10.

Rozdzial 2
Tereny od 1RZM do 22RZM

§ 29.
Tereny 1RZM, 5RZM, 6RZM, 9RZM, 12RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM przeznacza si¢
na realizacje i utrzymanie, w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowy zagrodowe;j.
Tereny 2RZM, 3RZM, 4RZM, 7RZM, 8RZM, 10RZM, 11RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM,
16RZM, 17RZM, 21RZM, 22RZM, ktore zlokalizowane sg w strefie 700m od turbiny wiatrowe;,
wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne w odniesieniu do inwestycji
w zakresie elektrowni wiatrowych, przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy zagrodowe;j,
w ramach przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 w odniesieniu do istniejacych w dniu uchwalenia planu
budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej dopuszcza sie¢ odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, remont oraz zmiang sposobu uzytkowania czesci takich budynkow.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 zakazuje si¢ budowy budynkow mieszkalnych oraz budynkow
o funkcji mieszane;j.
Na terenach 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 7RZM, 8RZM, 10RZM, 11RZM, 14RZM, 15RZM,
19RZM, 21RZM, 22RZM dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z wylaczeniem terenéw uzytkow rolnych klas II-I1I, oznaczonych
na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ na ww. terenach uzytkow rolnych klas II-III budowe,
przebudowe, montaz, remont urzadzen  melioracji  wodnych,  przeciwpowodziowych
1 przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.
Na terenie 3RZM dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie ustug z zakresu kultu religijnego, kultury,
edukacji oraz o§wiaty.
Na rysunku planu na terenach 2RZM, 3RZM, 8RZM, 18RZM wskazano stanowiska archeologicznego
badz ich czgéci, dla ktorych obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 8.
Na rysunku planu na czgsci terendow 2RZM, 3RZM, 8RZM wskazano strefe konserwatorskg parku
dworskiego dla ktorej to obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.
Na terenie 6RZM dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe z wylaczeniem rozbudowy w kierunku terenow
2L i 1KDZ, nadbudowe, przebudowg, remont istniejagcych budynkoéw, wskazanych na rysunkach planu,
ktore znajduja sie poza nieprzekraczalnymi linia zabudowy, wskazanymi na rysunku planu.
Na terenach SRZM, 7RZM, 14RZM, 15RZM, 17RZM wskazano pasy technologiczne od linii
napowietrznych $rednich napig¢ dla ktdrych to obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §21 ust. 2.

§ 30.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenach od 1RZM do 22RZM.:

1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych w formie
budynkéw wolnostojacych, badz zespotéw zabudowy;

3) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej wytacznie w formie
budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorym mowa w §29 ust. 31 4;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachow
jedno lub wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych
do 45°.

§31.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania na terenach od 1RZM do 22RZM:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,0001;



2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3, w tym poddasze uzytkowe.

§ 32.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

1) 1RZM z terenem 3KDD;

2) 2RZM z terenami 1KDZ, 1KDG;

3) 3RZM z terenem 1KDG;

4) 4RZM z terenem 2KDD;

5) SRZM z terenem 2KDD;

6) 6RZM z terenem 1KDZ;

7) TRZM z terenem 1KDZ;

8) 8RZM z terenem 1KDZ;

9) 9RZM z terenem 3KDD;

10) 10RZM z terenem 1KDG;

11) 11RZM z terenem 1KDG;

12) 12RZM z terenem 3KDD;

13) 13RZM z terenem 1KDG:;

14) 14RZM z terenem 1KDG;

15) 15RZM z terenem 1KDG:;

16) 16RZM z terenem 1KDG:;

17) 17RZM poprzez teren 1KR z terenem 1KDG;

18) 18RZM z terenem 2KDL;

19) 19RZM z terenem 2KDL;

20) 20RZM z terenem 3KDD;

21) 21RZM z terenami 1KDG, 1KDL;

22) 22RZM z terenem 1KDZ.

§ 33.
Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci terenow od 1RZM do 22RZM na poziomie 0,1%, z wytaczeniem terenu 6RZM dla ktorego
okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
na poziomie 15%.

Rozdzial 3
Tereny od 1U do 4U, z wylaczeniem terenu 3U

§ 34.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od 1U do 4U, z wylaczeniem terenu 3U przeznacza si¢
na realizacje i utrzymanie ustug, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?.

2. Na terenach od 1U do 4U, z wylagczeniem terenu 3U dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow
towarzyszacych takich jak: miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy,
budynki gospodarcze i garazowe.

3. Na rysunku planu na terenie 1U i 4U wskazano strefe konserwatorska parku dworskiego dla ktorej to
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 7.

§ 35.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenach od 1U do 4U, z wylgczeniem
terenu 3U:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych badz zespotu
zabudowy;
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3) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachéw jedno
lub wielospadowych o nachyleniu gldéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 36.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu od 1U do 4U, z wylaczeniem terenu 3U:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1U 1 2U oraz 4U — 1 1m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu 1U i 2U oraz 4U- 2.

§ 37.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu od 1U do 4U, z wylaczeniem
terenu 3U:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 500m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu od 1U
do 4U, z wylgczeniem terenu 3U 500m>.

§ 38.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjnag terenu:
1) 1U z terenem 1KDZ;
2) 2U zterenem 1KDG:;
3) 4U z terenem 2KDZ.
§ 39.

Okresla si¢ stawkg procentows stanowigca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow od 1U do 4U, z wytaczeniem terenu 3U na poziomie 0,1%.

Rozdzial 4
Teren 1UR

§ 40.
1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1UR przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ushug
kultu religijnego.
2. Na terenie 1UR dopuszcza si¢:
1) realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy;
2) przebudoweg oraz remont istniejagcego budynku, to jest KosSciota Parafialnego pod wezwaniem
Naj$wictszej Marii Panny, wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,
z zastrzezeniem przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami,
przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy tego budynku.
3. Na rysunku planu na terenie 1UR wskazano strefe konserwatorska parku dworskiego dla ktorej to
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 7.

§ 41.
Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1UR:
1) poprzez wskazanie obowigzkowych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ realizacje dachow wielospadowych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°
dla Kosciota Parafialnego pod wezwaniem Najswigtszej Marii Panny, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 42.

Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1UR:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,0001;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt. 6) — 12m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do Kos$ciota Parafialnego pod wezwaniem
Najswietszej Marii Panny — 29m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.

§ 43.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1UR:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3 200m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu 1UR
3 200m>.

§ 44.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1UR z terenem 1KDG.

§ 45.

Okresla si¢ stawkg procentows stanowigca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1UR na poziomie 0,1%.

98]

Rozdzial 5
Tereny od 1RN do 19RN

§ 46.
W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny od 1RN do 19RN przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie upraw rolnych.
Na terenach od 1RN do 19RN dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, z wytaczeniem terenéw 2RN, 12RN, od 14RN do
18RN na terenach uzytkéw rolnych klas II-III, oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
na ww. terenach uzytkow rolnych klas II-I1I budowg, przebudowg, montaz, remont urzadzen melioracji
wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji
oraz utylizacji §ciekow i odpadoéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi.
Na terenach od 1RN do 19RN dopuszcza si¢ realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych.
Na rysunku planu na czesci terenu 2RN, 14RN, od 16RN do 18RN ustalono strefe konserwatorska
parku dworskiego dla ktorej to obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.
Na rysunku planu na terenach 2RN, od 13RN do 15RN, 17RN, 18RN wskazano stanowiska
archeologicznego badz ich czgsci, dla ktorych obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 8.
Na terenach 15RN, 17RN na rysunku planu wskazano stref¢ kontrolowang od gazociggu wysokiego
ci$nienia DN150”, dla ktorej obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §21 ust. 1.
Na terenie 14RN dopuszcza si¢ remont istniejacego budynku, wskazanego na rysunku planu, stuzgcego
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu.
Na terenach 7RN, 12RN, 13RN, 15RN, 17RN wskazano pasy technologiczne od linii
napowietrznych $rednich napi¢¢ dla ktérych to obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §21 ust. 2.
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§47.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu 1RN z terenem 1KDZ,;
2) terenu 2RN z terenem 1KDG;
3) terenu 3RN z terenem 2KDL;
4) terenow od 4RN do 7RN z terenem 2KDL;
5) terenéw od 8RN do 11RN z terenem 1KDZ,;
6) terenu 12RN z terenami 1KDG, 1KDL, 1KDD;
7) terenu 13RN z terenami 1KDG, 1KDD;
8) terenu 14RN z terenami 1KDZ, 2KDZ,;
9) terenu 15RN z terenami 1KDG, 2KDL;
10) terenu 16RN z terenem 2KDZ;
11) terenu 17RN z terenami 1KDG, 1KDL, 2KDD.

§ 48.
Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow od 1RN do 17RN, na poziomie 0,1%.

Rozdzial 6
Teren 1CC

§ 49.
1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1CC przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
cmentarza.
2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 1CC dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie kaplicy,
budynku domu przedpogrzebowego, kostnicy oraz budynku stuzacego obstudze cmentarza.
3. Na tereniec 1CC dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy.

§ 50.
Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie 1CC:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkoéw w formie budynkoéw wolnostojacych badz zespotu zabudowy;
3) dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachow jedno
lub wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°.

§51.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenie 1CC:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 0%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1.

§ 52.
2. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenie 1CC:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 60m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 10 000m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°- 120°.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu 1CC
10 000m?.

§ 53.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1CC z terenem 1KDG.
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§ 54.

Okresla si¢ stawkg procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1CC na poziomie 0,1%.

N —

W

Rozdzial 7
Teren 1ZP

§ 55.
Teren 1ZP przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zieleni urzadzone;.
Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, doj$cia, dojazdy, przejazdy.
Na terenie 1ZP zakazuje si¢ realizacji budynkow.
Na rysunku planu na terenie 1ZP wskazano strefe konserwatorska parku dworskiego dla ktorej to
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 56.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu 1ZP z terenem 1KDG.

§ 57.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1ZP:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 15 000m?,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu 1ZP:
15 000m?.

§ 58.

Okresla sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu 1ZP na poziomie 0,1%.

N —

Rozdzial 8
Tereny 1L, 2L

§ 59.
Tereny 1L, 2L przeznacza si¢ na realizacje funkcji lasu.
Na terenach 1L, 2L dopuszcza sig¢ realizacje i utrzymanie:
1) budowli;
2) parkingéw lesnych;
3) urzadzen melioracji wodnej;
4) urzadzen turystycznych;
5) drog lesnych;
6) terenéw pod liniami energetycznymi,
zwigzanymi z gospodarka lesng na jej potrzeby.
Na terenach 1L, 2L na rysunku planu, wskazano ”strefe kontrolowana od gazociggu wysokiego
cisnienia DN150”, dla ktorej obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §21 ust. 1.

§ 60.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow:

1) 1L;
a) poprzez teren 1SRN z terenem 2KDL;
b) poprzez teren 15RN i 2L z terenem 2KDL;
c) poprzez teren 6RZM z terenem 1KDZ;
2) 2L z terenami 1KDZ oraz 2KDL.
§o6l.
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Okresla si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw 1L, 2L na poziomie 0,1%.

Rozdzial 9
Teren 1PS

§ 62.

1. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 1PS przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie obiektow
magazynow oraz sktadow.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego teren 1PS przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug
z zakresu biur biurowych, handlu z wytaczeniem handlowy wielkopowierzchniowego.

3. Na terenie 1PS dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektow towarzyszacych takich jak: miejsca
parkingowe, budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, infrastruktura
techniczna, doj$cia, dojazdy, przejazdy.

4. Na rysunku planu na terenie 1PS wskazano stref¢ konserwatorska parku dworskiego dla ktorej
to obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

§ 63.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania na terenie 1PS:
1) poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz realizacji budynkéw ustugowych w formie budynkow wolnostojacych badz zespotu
zabudowy;
3) dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° oraz dachow jedno
lub wielospadowych, w tym dwuspadowych o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°.

§ 64.
Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1PS:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w odniesieniu — 2.

§ 65.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1PS:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1 000m?,
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu 1PS:
1 000m?.

§ 66.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1PS z terenem 2KDZ oraz z terenem 1KDG, w tym poprzez teren
11T.

§ 67.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terenu 1PS na poziomie 0,1%.

Rozdzialt 10
Tereny
1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR
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§ 68.
1. Dla terenow 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) przeznaczenie pod budowg i utrzymanie drogi gtownej teren 1IKDG;

2) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drdg zbiorczych tereny 1KDZ, 2KDZ,;

3) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drog lokalnych tereny 1KDL, 2KDL;

4) szerokos¢ terenu 1IKDG zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

5) szeroko$¢ terendw 1KDZ, 2KDZ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;

6) szeroko$¢ terenow 1KDL, 2KDL zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu;

7) nakaz utrzymania drog jako jedno-jezdniowych o dwoch pasach ruchu;

8) dopuszczenie utrzymania i realizacji urzadzen przeciwpowodziowych, infrastruktury technicznej
i melioracji wodnej;

9) dopuszczenie wyposazenia terendw w $ciezki rowerowe;

10) dopuszczenie ciagdw pieszych;

11) dopuszczenie miejsc parkingowych.

2. Na rysunku planu na czeéci terenu 1KDG wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkow
pod numerem 98/447/62W decyzja z dnia 23 marca 1962 roku, dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, o ktérych mowa w 8 ust. 1.

3. Na rysunku planu na czesci terenu 1KDG wskazano cze$¢ stanowiska archeologicznego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 8.

4. Na rysunku planu na czesci terenu 1KDZ wskazano obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérego obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 6.

5. Na rysunku planu na czegsci terenow 1KDG, 1KDZ, 2KDZ ustalono strefe konserwatorska parku
dworskiego dla ktorej to obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 7.

6. Na terenach 1KDG, 2KDL na rysunku planu wskazano ’stref¢ kontrolowana od gazociaggu wysokiego
cisnienia DN150”, dla ktorej obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w §21 ust. 1.

§ 69.
1. Dla terenow 1KDD, 2KDD oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:
1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie drog dojazdowych;
2) szerokos¢ terenéw 1KDD, 2KDD zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;
3) nakaz utrzymania i zachowania drog jako jedno-jezdniowych o dwdch pasach ruchu;
4) dopuszczenie utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;
5) dopuszczenie wyposazenia w §ciezki rowerowe;
6) dopuszczenie ciagow pieszych oraz miejsc parkingowych.
2. Dla terenu KR-1 oznaczonego na rysunku planu ustala sig:
1) przeznaczenie pod budowe i utrzymanie komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ terenu KR-1 zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
melioracji wodnej;
4) dopuszczenie zachowania istniejacych zjazdow i realizacji nowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
3. Na rysunku planu na czgsci terenu 1KR ustalono strefe konserwatorska parku dworskiego dla ktorej
to obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §8 ust. 7.
4. Na rysunku planu na czgéci terenu 1KR wskazano czg$¢ stanowiska archeologicznego dla ktorego
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 8.

§ 70.

Okresla si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéow 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR na poziomie 0,1%.
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DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 71.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczawin Koscielny.

§ 72.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Szczawin Koscielny.

§ 73.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

-/Przewodniczqcy Rady Gminy Szczawin Koscielny/-
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Uzasadnienie do uchwaly Nr Rady Gminy Szczawin KoScielny z dnia
2025 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczawin KoScielny dla czesci obrebow Suserz i Adamow

A. PRZEDMIOT REGULACIJI

Niniejsza uchwata dotyczy przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczawin Ko$cielny dla czesci obrgbow Suserz i Adamoéw. Zakres planu obejmuje teren wyznaczony
na zalagczonym rysunku planu, zgodnie z granicami okreslonymi w dokumentacji planistycznej.

B. PODSTAWA PRAWNA

Podjgcie uchwaly nastgpuje w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z pdzn. zm.), ktory stanowi, ze do wylacznych kompetencji
rady gminy nalezy uchwalanie zaréwno studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze gminy, w tym
uchwalanie studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych
gminy.

Podstawg formalng do sporzadzenia niniejszego planu byta uchwata Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin
Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czg¢éci obrebow Suserz i Adaméw, a takze
kolejne uchwaly zmieniajace zakres prac planistycznych. Wojt Gminy Szczawin Koscielny, jako organ
wykonawczy, sporzadzit projekt planu oraz przeprowadzit procedure zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami szczeg6lnymi.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r., poz. 1112 z poézn. zm.), projekt planu zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania
na $rodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uchwala rozstrzyga takze o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
oraz o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
natomiast czg¢$¢ graficzna, rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowia jej zataczniki.

C. PROCEDURA PLANISTYCZNA

W ramach procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czgsci obrgbow Suserz i Adamow, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, projekt planu zostat przekazany do
zaopiniowania i uzgodnienia wtasciwym organom i instytucjom.

Na tej bazie pozyskano opinie i uzgodnienia. Szczegotowy wykaz zostat przygotowany.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czg¢sci obrgbow Suserz i Adamow zostala sporzadzona zgodnie z
wymogami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Dokument ten obejmuje analize wptywu ustalen planu
na wszystkie kluczowe komponenty $rodowiska, w tym ludzi, faune, flore, wodg, powietrze, powierzchnig
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz dobra kultury i zabytki. Prognoza zawiera rowniez oceng
skutkow braku realizacji planu oraz wskazuje dziatania minimalizujace potencjalne negatywne oddziatywania.
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Uzgodnienia zakresu ww. organu z organami

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony z wlasciwymi organami:
e pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
19 sierpnia 2025 roku; sygnatura: WOOS-II1.411.65.2025.ET.2;
e pismem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyninie z dnia 17 lutego
2025 roku ; sygnatura ZNS.9022.1.1.2025.ASK.

Oba organy wydaly stosowne uzgodnienia, ktére zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu prognozy.
Dzigki temu dokument spelnia wszystkie wymagania formalne i merytoryczne, a jego ustalenia stanowia
podstawe do oceny wptywu planu miejscowego na Srodowisko.

W toku prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czgéci obrgbow Suserz i Adamow, w zwiazku z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnia 27
marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Szczawin KoScielny nie wystepowal z
wnioskami
o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne z racji, iz
nie wystapita taka potrzeba.

W toku prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczawin Koscielny dla czgéci obrebow Suserz i Adamoéw, Gmina Szczawin Koscielny wystapita o uzyskanie
licencji na wykorzystanie materiatdéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Na podstawie
decyzji Starosty Gostyninskiego, wydanej w dniu 2025-03-07 (licencja nr GK.6642.1947.2025 1404 2025-03-
07 _ P), Gmina Szczawin KoScielny uzyskata prawo do wykorzystania mapy zasadniczej w postaci wektorowej
(format GML) dla obszaru projekt planu miejscowego. Materiaty te zostaly wykorzystane do sporzadzenia
dokumentacji planistycznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa geodezyjnego i kartograficznego, w
celu realizacji zadania publicznego, jakim jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Skale 1:2000 zastosowano z racji obszaru o znacznej powierzchni, ktérym przedmiotowy plan
miejscowy zostat objety.

Uzasadnienia co do uchwal podjetych po podjeciu uchwaty Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin
Koscielny z dnia 07 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Ko$cielny dla cze$ci obrebow Suserz i Adamow
przedstawione sg w ramach uzasadnien indywidualnych przy tych uchwatach.

D. STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Gmina Szczawin KosScielny posiada Strategie rozwoju gminy Szczawin Koscielny na lata
2015-2025, przyjeta uchwata nr 90/XI11/2016 Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 27 stycznia
2016 roku. Ponizej podaje si¢ jej ustalenia dla obszaru objgtego projektem planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem.

1. Infrastruktura drogowa
e W latach 2010-2015 wybudowano drogi asfaltowe m.in. w miejscowo$ciach Suserzu i
Adamowie. Wérod miejscowosci wymienionych przy budowie drog utwardzonych
kruszywem rowniez pojawia si¢ Suserz.
e W kolejnych latach przewidziana jest budowa chodnika w miejscowosci Suserz.

Uzasadnienie: Plan miejscowy (projekt) uwzglednia uwarunkowania drogowe.

2. Wodociagi i kanalizacja
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e Na terenie gminy znajduja si¢ dwie Stacje Uzdatniania Wody: jedna w Suserzu, druga w
Szczawinie Ko$cielnym. Stacja w Suserzu jest kluczowa dla zaopatrzenia w wode tej czesci
gminy.

Uzasadnienie: Plan miejscowy (projekt) uwzglednia ww. stacje w Suserzu.

3. Telekomunikacja

e W Suserzu zlokalizowana jest wieza telefonii komorkowej sieci Orange.
Uzasadnienie: Wieza uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.

4. Ochrona przeciwpozarowa

Uzasadnienie: W pierwotnym projekcie planu miejscowego uwzgledniono remize w Suserzu.
W zwigzku z planami scalania dziatek teren ten zostat wytgczony z projekt planu.

5. Planowanie przestrzenne i zagospodarowanie

e tworzenie i aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego jest skutkiem realizacji tego ustalenia
W zakresie plandw zagospodarowania przestrzennego przewidziano eliminacj¢ wiatrakow
i spalarni §mieci.
Uzasadnienie: W pierwotnym projekcie planu miejscowego uwzgledniono remize w Suserzu.
W zwigzku z planami scalania dziatek teren ten zostal wylgczony z projekt planu. Projekt nie
przewiduje mozliwosci realizacji spalarni zabudowy. W obecnym ksztalcie nie uwzglednia
mozliwosci realizacji wiatrakow.

6. Inne dziatania i inwestycje
e  Wisrdd miejscowosci wskazanych do sukcesywnej przebudowy drog gruntowych oraz budowy
chodnikow i §ciezek rowerowych w ramach priorytetow strategicznych i operacyjnych,
wymienione sg zarowno dla Suserza i Adamowa
e W Suserzu znajduje si¢ remiza strazacka, ktora pelni takze funkcje $wietlicy
Uzasadnienie: Z racji planow Gminy co do remizy straZackiej, teren remizy wraz z czesci
obszaru dziatki sqsiedniej zostat wylgczony z projekt planu miejscowego.

E. UZASADNIENIE MERYTORYCZNE

Organ wziagt pod uwage uwarunkowania zwigzane z wymogami art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponizej podaje si¢ szczegoty uzasadnienie w tym zakresie.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Uzasadnienie:

Plan miejscowy okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, wyznacza
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, nakazuje stosowanie stonowanej kolorystyki
elewacji oraz precyzuje geometri¢ dachow. Uwzglednia takze minimalne i maksymalne wskazniki
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Wszystkie te elementy zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego oraz wysokie standardy
urbanistyczne i architektoniczne.

1a) Potrzeby zrownowazonego rozwoju
Uzasadnienie:

Plan uwzglednia zrownowazony rozwdj poprzez wywazenie interesu publicznego i prywatnego,
ochrone srodowiska, efektywne gospodarowanie przestrzenig, minimalizowanie transportochtonnosci,
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lokalizowanie zabudowy przy drogach publicznych oraz zapewnienie dostgpu do infrastruktury
technicznej. W dokumencie podkreslono, ze planowanie przestrzenne jest jednym z najwazniejszych
instrumentow ksztaltowania zrownowazonego rozwoju gminy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Uzasadnienie:

Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw, wyznacza
strefy konserwatorskie, nakazuje ochrone ekspozycji widokowej obiektoéw kultury, zakazuje
zaslaniania zabytkow przez nowe obiekty oraz wycinki starodrzewow w parku dworskim. Uwzglednia
takze ochrone krajobrazu kulturowego poprzez odpowiednie nasadzenia i zachowanie widokéw od
drog publicznych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) ochrony zt6z kopalin,

d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Uzasadnienie:

Plan zakazuje wprowadzania $ciekow do wod i ziemi, okresla minimalne udzialy powierzchni
biologicznie czynnych, zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dopuszcza mikroinstalacje OZE, wskazuje obszary chronionego krajobrazu, wyznacza
tereny rolnicze i le$ne oraz zasady ich ochrony. Uwzglednia takze strefy sanitarne wokot cmentarza i
zasady gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych klas II-11II.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Uzasadnienie:

Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkoOw oraz stanowiska
archeologiczne. Nakazuje ochron¢ ekspozycji widokowej, zakazuje rozbiorki kapliczek, wycinki
starodrzewow, likwidacji historycznego ogrodzenia oraz realizacji zbiornikdéw wodnych na
stanowiskach archeologicznych. Wszystkie te zapisy zapewniajg ochrone dziedzictwa kulturowego i
dobr kultury wspotczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami

Uzasadnienie:

Plan wyznacza minimalng liczbe miejsc parkingowych dla oséb niepelnosprawnych (10% ogdlne;j
liczby), okresla strefy sanitarne wokot cmentarza, zakazuje realizacji obiektow stwarzajacych
zagrozenie powaznej awarii, uwzglednia przepisy dotyczace bezpieczenstwa przy gazociagu
wysokiego ci$nienia i elektrowni wiatrowych. Zapisy te zapewniaja ochrong zdrowia, bezpieczenstwo
oraz dostepnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Uzasadnienie:

Plan uwzglednia efektywne gospodarowanie przestrzenig, minimalizowanie transportochtonnosci,
lokalizowanie zabudowy przy drogach publicznych, zapewnienie dostepu do infrastruktury
technicznej oraz normatywy parkingowe. Przeprowadzono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne przy ustalaniu przeznaczenia terenow.
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7) Prawo wlasnosci

Uzasadnienie:

Plan uwzglednia interesy wlascicieli nieruchomosci poprzez okreslenie zasad podzialu i scalania
dzialek, minimalnych powierzchni dzialek, dostep do infrastruktury technicznej oraz rozpatrzenie
wnioskow wiascicieli w trakcie procedury planistyczne;.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Uzasadnienie:

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, m.in.
poprzez wyznaczenie stref kontrolowanych przy gazociagu wysokiego cis$nienia, zakaz realizacji
obiektow stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii oraz uwzglednienie przepisow odrebnych
dotyczacych bezpieczenstwa infrastruktury.

9) Potrzeby interesu publicznego

Uzasadnienie:

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez wywazenie interesow spotecznych i prywatnych, ochrone
srodowiska, zapewnienie dostgpu do ustug publicznych, infrastruktury technicznej, komunikacji
publicznej oraz rozpatrzenie wnioskow mieszkancow w procedurze planistycznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Uzasadnienie:

Plan wyznacza tereny pod infrastrukture techniczna (wodociagi, kanalizacja, gaz, energia elektryczna,
telekomunikacja), okresla zasady ich budowy 1 rozbudowy, dopuszcza realizacje sieci
szerokopasmowych oraz wskazuje minimalne parametry techniczne dla internetu szerokopasmowego.

11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Uzasadnienie:

Procedura sporzadzania planu miejscowego przewiduje udzial spoteczenstwa, w tym mozliwos¢
sktadania uwag 1 wnioskow, publikacje dokumentéw w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz komunikacje elektroniczng na kazdym etapie prac.

Organ sporzadzajacy oglosit o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego projektu planu
miejscowego (do 06.03.2025 mozna bylo sklada¢ wnioski). Dodatkowo zorganizowat debate
z mieszkancami w dniu 27 lutego 2025 r. w miejscowosci Suserz, w ktorym mozna byly zglaszac
swoje postulaty, a urbanista ustosunkowat si¢ do wszystkich zadanych pytan. Ponadto organ zebral,
przygotowatl i rozpatrzyl wnioski do projektu planu miejscowego.

12) Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Uzasadnienie:

Plan miejscowy oraz dokumentacja sg publikowane zgodnie z przepisami prawa, zapewniono jawnos¢
1 przejrzystos¢ procedur, a wszystkie wymagane obowigzki zostaty spetnione.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Uzasadnienie:

Plan okresla zasady zaopatrzenia w wodg poprzez sie¢ wodociggowa zasilang ze stacji uzdatniania
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wody w Suserzu, wskazuje minimalne Srednice rur oraz nakazuje wyposazenie budynkéw w przylacza
wodociagowe, zapewniajac odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody dla mieszkancow.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska

Uzasadnienie:

Plan zakazuje realizacji obiektoéw stwarzajacych zagrozenie powaznej awarii przemyslowej, okresla
strefy kontrolowane przy gazociagu wysokiego ci$nienia oraz elektrowni wiatrowych, uwzglednia
przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa infrastruktury i ochrony srodowiska.

15) Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Uzasadnienie:

Plan wyznacza tereny rolnicze, okre§la zasady ich ochrony, dopuszcza realizacje infrastruktury
technicznej na potrzeby rolnictwa, melioracji wodnych, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadow
dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi. Uwzglednia takze ochrone gruntow rolnych klas II-I1I.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Organ réwniez wzigl pod uwage uwarunkowania zwigzane z wymogami art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww odniesieniu do ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Organ rowniez wzial pod uwage uwarunkowania zwigzane z wymogami art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okre$leniu ustalen dla przedmiotowego planu uwzgledniony
analizy, o ktérych mowa w art. 32 ustawy o planowaniu przestrzennego i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zwlaszcza pod katem wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen
na budowe (wydanych w ostatnich latach) przeanalizowano na potrzeby ustalen planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Projekt planu miejscowego uwzglednia obecng infrastruktur¢ techniczng oraz drogowa. Ustalenia
projektu planu miejscowego mogg mie¢ wplyw na finanse publiczne w przypadku realizacji
modernizacji, przebudowy, rozbudowy ww. infrastruktury w ramach linii rozgraniczajacych,
uwzgledniajacy stan obecny. Plan miejscowy (projekt) nie przewiduje wywlaszczen pod cele
publiczne. Prognozuje si¢, iz mogg wplynac¢ srodki do budzetu Gminy z racji tzw. renty planistyczne;.

W toku prac nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego postanowiono
wylaczy¢ dziatke o nr ewid. 216 obregb Suserz, oraz czgs¢ dziatki o nr 215/1 obreb Suserz. Wylaczenie
w/W terenu z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne,
z uwagi na przeprowadzenie postepowania w sprawie podziatu nieruchomosci. W zwigzku z tym
podjeto uchwale Nr XVI/103/25 Rady Gminy Szczawin Ko$cielny z dnia 28 pazdziernika 2025 roku
w sprawie zmiany uchwaty Nr V/45/24 Rady Gminy Szczawin Kos$cielny z dnia 07 pazdziernika 2024
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r. W zwiazku z powyzszym wylgczony z opracowania zostat teren oznaczonym symbolem 3U, a teren
2RZM zostat zmniejszony.

Wojt Gminy Szczawin Koscielny jako organ sporzadzajagcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednit wymog ksztaltowania tadu przestrzennego jako jeden
z elementow wplywajacych na ksztalt przedtozonego do uchwalenia projektu planu miejscowego.
Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jednym
z najwazniejszych instrumentéw ksztaltowania przestrzennego. Procedura uchwalania planu
miejscowego, w tym udzial spoteczenstwa w przygotowaniu przedmiotowego dokumentu, jest
waznym elementem stymulujacym rozwoj spoteczno-gospodarczy w zbiezno$ci z rozwojem
przestrzennym. Z innej strony uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplywa na zachowania zréwnowazonego rozwoju poprzez ksztaltowanie tadu przestrzennego. Nalezy
podkresli¢, ze zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym pierwszym zadaniem wlasnym jest
zachowaniu tadu przestrzennego. Zgodnie z zapisami art. 7 ust. 1 lad przestrzenny ma na celu
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnot — zadanie wilasne gminy. W tym przypadku przez
wspolnote nalezy rozumie¢ zwlaszcza mieszkancow Gminy, w tym mieszkancéw miejscowosci
Suserz i Adamoéw. Lad przestrzenny, ktory jest ksztaltowany poprzez zapisy miejscowego planu
przestrzennego bierze pod uwage wieloczynnikowa aspektowos¢ w sktad ktorej wchodza m.in. sprawy
z zakresu architektury, urbanistyki, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony gleb cennych rolniczo,
koniecznosci zapewnienia dostarczenia mieszkancom ustug publicznych, realizacji 1 utrzymania
ciggow komunikacyjnych, ochrony przed powodzia, potrzeb uwzglednienia interesu spotecznego,
prawa wiasnosci.

Plan miejscowy zostal sporzadzony na podstawie ustalen obowigzujacego studium. Tereny pod farme
wiatrowa oraz fotowoltaiczna, teren telekomunikacji zostal wyznaczony w oparciu o uwzglednienie
istniejacych form zagospodarowania w dniu uchwalenia planu.

Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z racji na wielko$¢ obszaru opracowania, ilo$¢ ustalen w zakresie
graficznym przyjeto skale opracowania na poziomie 1:2000.

Ustalajac przeznaczenie terenu w tym okreslajac  potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z  terenu, wzieto pod uwage pod uwage interes  publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania  terenu, jak 1 zmian w  zakresie  jego  zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne. Nalezy podkresli¢, iz w przypadku ochrony
srodowiska interes spoteczny jest zbiezny z interesem prywatnym ludzi zamieszkujacych obszar
przedmiotowego planu miejscowego, co ma swoje potwierdzenie w rozpatrzonych wnioskach.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy wzieto pod uwage uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

o  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego —lokalizowanie nowej
zabudowy w miar¢ mozliwos$ci przy drogach publicznych;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - lokalizowanie nowej zabudowy w miare mozliwo$ci w niedalekiej
odleglosci od przystankow autobusowych;
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e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystOow  —  dopuszczenie  mozliwo$ci  realizacji  ciaggow  pieszych
i rowerowych w ramach terenéw komunikacji publicznej;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: nowa zabudowa jako kontynuacja
zabudowan istniejacych ; poprzez uwzglednienie stanu istniejacego.

Ustalono w przedmiotowej uchwale uktad drogowy, w ktorym to uwzgledniono istniejaca droge
wojewddzka 1 powiatowa.

Plan miejscowy zostal uchwalony réwniez w zwigzku z potrzeba okreslenia warunkéw scalenia
i podziatu nieruchomosci. Tutejszy samorzad zwraca szczegdlng uwage, aby zapewni
w sposéb jak najbardziej efektywny korzystanie z infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego nowo wydzielane dziatki beda mialy zapewniony dostep
do infrastruktury technicznej w sposob efektywny, tj. poprzez dazenie do ograniczania szerokosci
elewacji frontowych dziatek.

Przedmiotowy akt prawa miejscowego, jakim jest ten plan miejscowy, rowniez ustala normatywy
parkingowe. W zwigzku z powyzszym wyznaczenie ilo$ci miejsc parkingowych na potrzeby realizacji
inwestycji, zgodnych z MPZP, bedzie odbywalo si¢ poprzez zastosowanie wyliczenia
matematycznego w przypadku realizacji budynkow innych niz mieszkalne jednorodzinne w ramach
inwestycji [liczba miejsc parkingowych dla inwestycji: ((I miejsce parkingowe)*(planowana
powierzchnia uzytkowa))/(powierzchnie uzytkowq okreslong w MPZP dla 1 miejsca parkingowego)).
W takim przypadku zaokgraglenie do iloSci miejsc parkingowych nastepuje na podstawie
standardowych zaokraglen — np. wynik z ww. formuty daje 2,4 = 2 miejsca parkingowe ; np. 2,5 czy
2,6 = 3 miejsca parkingowe. Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustalono minimum 2
miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w budynku. W tekscie rysunku planu wskazano
ustalenia wysokosci zabudowy.

Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zostala ustalona w planie miejscowym
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w oparciu

o art. 19 ust. 3 tejze ustawy.

Przy wyznaczeniu terenow wzigto pod uwage tereny uzytkow rolnych klas II-III, aby odpowiednio
uwzgledni¢ przeznaczenia terenow.

Na rysunku planu wyznaczono strefy sanitarne od cmentarza — tj. 50m i 150m. Wedlug najlepszej
wiedzy brak jest uje¢ wod 500m od czynnego cmentarza, wskazanego na rysunku planu.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr Rady Gminy Szczawin Ko$cielny z dnia
2025 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czeséci obreboéw Suserz i Adamow

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czgsci
obrebow Suserz i Adamow
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia 2025 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny
dla czgsci obrebow Suserz i Adamow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia
2025 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czes$ci obreboéw Suserz i Adamow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§1.
Inwestycje Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ustalonych w planie, w graniach obszaru planu obejmuja:
1) infrastruktura wodociggowa;
2) Infrastruktura kanalizacyjna;
3) Infrastruktura drogowa.

§2.
W zakresie sposobu realizacji:
1) wskazuje si¢ realizacje inwestycji zgodnie miedzy innymi z przepisami o samorzadzie
gminnym, prawa zaméwien publicznych, prawa budowlanego, ochrony srodowiska;
2) dopuszcza si¢ etapowe realizacje inwestycji.

§3.

1) W zakresie zasad finansowania realizacji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
wskazuje si¢ finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych.
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Szczawin Koscielny

2. Wydatki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy be¢da ujete w wieloletniej prognozie finansowej Gminy Szczawin Koscielny.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr Rady Gminy Szczawin Koscielny z dnia
2025 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczawin Koscielny dla czes$ci obreboéw Suserz i Adamow
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